
法
律
相
談

弁
護
士

松
本
裕
美
先
生

不
動
産
担
保
融
資
の
落
と
し
穴
と
法
的
注
意
点

不
動
産
を
担
保
に
融
資

を
受
け
る
場
合
、ど
の
よ
う

な
法
的
注
意
点
が
あ
り
ま

す
か
。

　
不
動
産
に
抵
当
権
等
の

担
保
権
を
設
定
し
て
金
融

機
関
か
ら
融
資
を
受
け
る

方
法
は
、当
該
不
動
産
を
使

用
し
続
け
ら
れ
る
こ
と
、利

息
が
比
較
的
低
率
で
返
済
期
間
を
長
期
に

で
き
る
こ
と
、対
象
不
動
産
の
売
却
に
よ
り

融
資
の
返
済
が
で
き
る
こ
と
等
、利
便
性
が

高
い
融
資
形
態
で
す
。

但
し
、金
融
機
関
は
融
資
の
前
に
、担
保

候
補
不
動
産
の
市
場
価
格
を
調
査
し
、こ
の

額
と
融
資
希
望
者
の
経
済
的
状
況
を
元
に

融
資
可
能
額
を
決
め
ま
す
の
で
、不
動
産
が

あ
れ
ば
容
易
に
希
望
額
の
融
資
が
受
け
ら

れ
る
訳
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。

ま
た
、担
保
権
設
定
契
約
に
は
不
動
産
所

有
者
の
担
保
価
値
維
持
義
務
や
追
加
担
保

設
定
義
務
が
定
め
ら
れ
て
い
る
の
が
一
般
的

で
す
。所
有
者
は
対
象
不
動
産
を
利
用
し
続

け
る
こ
と
は
で
き
ま
す
が
、担
保
価
値
を
維

持
す
る
義
務
を
負
い
、万
一
、担
保
価
値
が

減
少
し
て
金
融
機
関
か
ら
別
の
追
加
担
保

の
設
定
を
求
め
ら
れ
る
と
、こ
れ
に
応
じ
な

け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。融
資
を
受
け
た
後
の

担
保
不
動
産
の
利
用
計
画
を
、予
め
金
融
機

関
に
も
伝
え
、計
画
ど
お
り
の
利
用
に
よ
っ

て
担
保
価
値
が
減
少
す
る
お
そ
れ
が
あ
る

な
ら
、こ
の
減
少
分
を
考
慮
し
た
担
保
権
設

定
契
約
を
締
結
し
て
、担
保
価
値
維
持
義
務

違
反
に
な
ら
な
い
よ
う
に
し
て
お
か
ね
ば

な
り
ま
せ
ん
。

対
象
不
動
産
を
賃
貸
し
て
賃
料
収
入
か

ら
融
資
を
返
済
す
る
方
法
も
珍
し
く
あ
り

ま
せ
ん
が
、賃
貸
す
る
前
に
担
保
権
設
定
登

記
を
完
了
し
て
お
か
な
い
と
、抵
当
権
が
賃

借
権
に
劣
後
し
て
し
ま
い
、当
該
不
動
産
は

賃
借
権
の
負
担
付
の
評
価
と
な
り
、希
望
す

る
額
の
融
資
が
得
ら
れ
な
い
可
能
性
が
出

て
き
ま
す
。

そ
の
他
に
も
、利
息
が
変
動
か
固
定
か
、

毎
月
の
返
済
が
元
利
均
等
か
元
金
均
等
か
、

一
括
返
済
を
請
求
さ
れ
る
期
限
の
利
益
の

喪
失
事
由
は
何
か
、繰
り
上
げ
返
済
す
る
場

合
に
要
す
る
手
数
料
が
ど
の
く
ら
い
か
、等

に
つ
い
て
も
契
約
締
結
前
に
よ
く
確
認
し
、

疑
問
点
は
金
融
機
関
に
事
前
に
説
明
を
求

め
て
く
だ
さ
い
。

さ
ら
に
担
保
権
設
定
登
記
に
は
、登
録
免

許
税
、司
法
書
士
費
用
等
の
費
用
が
別
途
必

要
で
す
の
で
、こ
れ
ら
の
諸
費
用
も
含
め
て

融
資
を
受
け
る
の
か
否
か
も
ご
検
討
く
だ

さ
い
。

そ
し
て
、残
念
な
が
ら
、約
定
返
済
が
困

難
で
担
保
権
実
行
の
お
そ
れ
が
生
じ
て
し

ま
っ
た
と
き
に
は
、可
能
な
限
り
任
意
売
却

を
し
て
く
だ
さ
い
。担
保
権
が
実
行
さ
れ
て

競
売
に
な
る
と
、売
却
価
格
は
か
な
り
低
く
、

市
場
価
格
の
7
割
程
度
と
言
わ
れ
て
い
ま

す
。不
動
産
を
意
に
反
し
て
自
ら
売
却
す
る

の
は
辛
い
も
の
で
す
が
、決
断
が
遅
れ
、任

意
売
却
な
ら
完
済
で
き
た
債
務
が
競
売
に

な
っ
た
た
め
に
残
存
し
た
り
、完
済
は
で
き

た
も
の
の
手
元
に
戻
る
資
金
が
少
な
く
な

る
事
態
は
避
け
た
い
も
の
で
す
。

春春
バ
テ
バ
テ
に

花
粉
の
飛
散
も
始
ま
り
、
少
し
ず
つ
春
の
気

配
を
感
じ
る
季
節
に
な
っ
て
き
ま
し
た
。
季
節

の
変
わ
り
目
は
多
く
の
人
が
体
調
を
崩
し
や
す

い
時
期
と
さ
れ
て
い
ま
す
。
そ
の
中
で
も
春
は
、

気
候
や
環
境
の
変
化
が
大
き
く
、
気
が
付
か
な

い
う
ち
に
疲
れ
が
溜
ま
り
「
春
バ
テ
」
と
い
わ

れ
る
よ
う
な
、
症
状
に
悩
ま
さ
れ
る
こ
と
が
あ

り
ま
す
。

◆
春
バ
テ
と
は

医
学
的
な
病
名
で
は
な
く
、
春
、
特
に
寒
暖

差
の
激
し
い
３
月
か
ら
４
月
ご
ろ
に
起
こ
り
う

る
、
さ
ま
ざ
ま
な
心
身
の
不
調(

ス
ト
レ
ス
症

状)

を
表
す
言
葉
で
す
。
気
候
の
変
化
や
生
活

環
境
の
変
化
に
よ
っ
て
自
律
神
経
が
乱
れ
る
こ

と
が
原
因
と
さ
れ
て
い
ま
す
。

原
因

・
寒
暖
差
疲
労

・
天
候
や
気
圧
の
変
化

・
生
活
環
境
の
変
化

・
花
粉
症

な
ど

◆
春
バ
テ
チ
ェ
ッ
ク
リ
ス
ト

代
表
的
な
春
バ
テ
の
症
状
で
す
。
当
て
は
ま

る
も
の
が
な
い
か
チ
ェ
ッ
ク
し
て
み
ま
し
ょ
う
。

複
数
当
て
は
ま
る
と
春
バ
テ
の
可
能
性
が
あ
り

ま
す
。

□
理
由
も
な
く
身
体
が
だ
る
い

□
や
る
気
が
起
き
な
い

□
最
近
、
疲
れ
や
す
い

□
頭
痛
や
め
ま
い
が
起
き
る

□
イ
ラ
イ
ラ
す
る

□
昼
間
眠
く
な
る

□
気
持
ち
の
浮
き
沈
み
が
激
し
い

□
朝
起
き
る
の
が
つ
ら
い

□
食
欲
が
な
い

□
夜
、
眠
れ
な
い

◆
予
防
と
対
策

春
バ
テ
を
防
ぐ
た
め
に
は
、
毎
日
の
生
活
習

慣
を
整
え
た
り
、
適
切
に
ス
ト
レ
ス
を
解
消
す

る
な
ど
、
自
律
神
経
が
乱
れ
に
く
く
な
る
よ
う

な
工
夫
が
必
要
で
す
。

・
生
活
リ
ズ
ム
を
整
え
る

規
則
正
し
い
生
活
リ
ズ
ム
は
、
自
律
神
経

の
安
定
に
大
き
く
関
わ
っ
て
い
ま
す
。
特
に
、

早
寝
早
起
き
を
心
が
け
、
朝
の
光
を
し
っ
か

り
浴
び
る
こ
と
で
、
体
内
時
計
が
リ
セ
ッ
ト

さ
れ
や
す
く
な
り
ま
す
。
毎
日
決
ま
っ
た
時

間
に
起
き
て
、
決
ま
っ
た
時
間
に
食
事
を
と

る
な
ど
、「
リ
ズ
ム
の
あ
る
生
活
」
を
心
が

け
る
こ
と
が
大
切
で
す
。

・
バ
ラ
ン
ス
の
取
れ
た
食
事

１
日
３
食
栄
養
バ
ラ
ン
ス
の
よ
い
食
事
を

し
っ
か
り
と
摂
り
ま
し
ょ
う
。
偏
っ
た
食
生

活
は
春
バ
テ
の
原
因
の
一
つ
で
も
あ
り
ま
す
。

ビ
タ
ミ
ン
・
ミ
ネ
ラ
ル
・
タ
ン
パ
ク
質
・
炭

水
化
物
・
脂
質
な
ど
バ
ラ
ン
ス
よ
く
取
り
入

れ
る
こ
と
が
大
切
で
す
。

・
質
、
量
と
も
に
十
分
な
睡
眠
を
と
る

春
は
環
境
の
変
化
や
気
候
の
不
安
定
さ
か

ら
、
眠
り
が
浅
く
な
り
や
す
い
時
期
で
す
。

睡
眠
の
質
が
落
ち
る
こ
と
で
自
律
神
経
が
乱

れ
て
疲
れ
が
取
れ
に
く
く
な
り
ま
す
。
ま
た
、

静
か
な
環
境
や
落
ち
着
い
た
照
明
な
ど
、
快

適
な
睡
眠
環
境
を
整
え
る
こ
と
も
大
切
に
し

ま
し
ょ
う
。

・
適
度
な
運
動
を
行
う

運
動
は
自
律
神
経
の
バ
ラ
ン
ス
を
整
え
る

こ
と
が
で
き
ま
す
。
ウ
ォ
ー
キ
ン
グ
や
ス
ト

レ
ッ
チ
、
ヨ
ガ
な
ど
、
無
理
の
な
い
軽
い
運

動
を
毎
日
の
生
活
に
取
り
入
れ
る
だ
け
で
も
、

血
行
が
良
く
な
り
、
心
身
の
リ
フ
レ
ッ
シ
ュ

に
繋
が
り
ま
す
。

・
湯
船
に
つ
か
る

湯
船
に
つ
か
る
こ
と
で
、
体
が
芯
か
ら
温

ま
り
、
副
交
感
神
経
が
優
位
に
な
っ
て
リ

ラ
ッ
ク
ス
効
果
が
高
ま
り
ま
す
。
入
浴
に
は
、

筋
肉
の
緊
張
を
ほ
ぐ
し
、
疲
労
回
復
を
促
す

効
果
も
あ
り
ま
す
。
一
日
の
終
わ
り
に
体
と

心
を
ゆ
る
め
る
時
間
を
持
つ
こ
と
が
、
自
律

神
経
を
整
え
る
助
け
に
な
り
ま
す
。

春
バ
テ
は
誰
に
で
も
起
こ
る
可
能
性
が
あ
り

ま
す
が
、
生
活
習
慣
を
整
え
る
こ
と
で
季
節
の

変
わ
り
目
に
起
こ
る
不
調
を
軽
減
す
る
こ
と
が

で
き
ま
す
。
た
だ
し
、
な
か
に
は
う
つ
病
や
適

応
障
害
を
発
症
し
て
い
る
可
能
性
が
あ
り
ま
す
。

症
状
が
数
日
で
回
復
す
る
よ
う
で
あ
れ
ば
、
あ

ま
り
心
配
は
あ
り
ま
せ
ん
が
、
症
状
が
長
引
く
、

悪
化
し
た
場
合
は
医
療
機
関
を
受
診
し
ま
し
ょ

う
。

教育資金贈与に対する非課税制度の終了 税
務
相
談

税
理
士

吉
田
博
一
先
生

令
和
７
年
12
月
19
日
に
税
制
改
正
大
綱
が
発
表

さ
れ
ま
し
た
。今
回
は
そ
の
一
部
で
あ
る「
直
系
尊

属
か
ら
の
教
育
資
金
一
括
贈
与
に
係
る
贈
与
税
の

非
課
税
制
度
」に
つい
て
お
伝
え
し
ま
す
。

⑴
適
用
廃
止

直
系
尊
属
か
ら
教
育
資
金
の
一
括
贈
与
を
受
け

た
場
合
の
贈
与
税
の
非
課
税
措
置
等
に
つ
い
て
、令

和
８
年
３
月
31
日
を
も
って
終
了
す
る
こ
と
と
な
り

ま
し
た
。

⑵
制
度
の
概
要

平
成
25
年
４
月
１
日
か
ら
令
和
８
年
３
月
31
日

ま
で
の
間
に
30
歳
未
満
の
方（
以
下「
受
贈
者
」と

言
い
ま
す
）が
自
己
の
教
育
資
金
に
充
て
る
た
め
、

銀
行
等
と
の
一
定
の
契
約
に
基
づ
き
、受
贈
者
の
直

系
尊
属（
祖
父
母
な
ど
。以
下「
贈
与
者
」と
言
い
ま

す
）か
ら
贈
与
を
受
け
た
場
合
、一
定
の
価
額
ま
で

は
贈
与
税
が
非
課
税
と
な
り
ま
す
。

⑶
対
象
と
な
る
財
産
の
取
得（
教
育
資
金
口
座
の

開
設
）

①
信
託
受
益
権
を
取
得
し
た
場
合

②
書
面
に
よ
る
贈
与
に
よ
り
取
得
し
た
金
銭
等

を
銀
行
等
に
預
入
し
た
場
合

③
書
面
に
よ
る
贈
与
に
よ
り
取
得
し
た
金
銭
で

有
価
証
券
を
取
得
し
、銀
行
等
に
預
入
し
た

場
合

⑷
受
贈
者
の
年
齢
要
件

贈
与
を
受
け
た
と
き
に
30
歳
未
満
で
あ
る
こ
と

30
歳
を
も
っ
て
契
約
終
了
と
な
り
、そ
の
時
に

残
っ
て
い
た
受
贈
財
産（
管
理
残
額
）に
は
贈
与
税

が
課
税
さ
れ
ま
す
。

⑸
非
課
税
限
度
額

１
，５
０
０
万
円
ま
で

⑹
契
約
の
終
了

①
受
贈
者
が
30
歳
に
達
し
た
こ
と

②
口
座
の
残
高
が
０
に
な
っ
た
こ
と

③
受
贈
者
が
死
亡
し
た
こ
と

贈
与
者
が
死
亡
し
た
場
合
、原
則
と
し
て
相
続

開
始
日
時
点
で
の
管
理
残
高
に
対
し
相
続
税
が
課

税
さ
れ
ま
す
が
、受
贈
者
が
23
歳
未
満
で
あ
る
こ

と
、学
校
在
学
中
で
あ
る
こ
と
な
ど
一
定
の
条
件
に

該
当
す
る
場
合
、契
約
は
継
続
さ
れ
相
続
税
は
課

税
さ
れ
ま
せ
ん
。

基
本
的
な
構
造
は
以
上
の
と
お
り
で
す
が
最
初

に
述
べ
た
と
お
り
こ
の
特
例
は
令
和
８
年
３
月
31
日

を
も
って
終
了
と
な
り
ま
す
。

本
制
度
の
デ
メ
リ
ッ
ト
と
し
て
、

①
贈
与
者
の
相
続
開
始
時
点
で
の
残
高
に
対
し
相

続
税
が
課
税
さ
れ
る

②
贈
与
者
、受
贈
者（
ま
た
は
受
贈
者
の
親
権
者
）、

金
融
機
関
の
間
で
三
者
契
約
を
必
要
と
す
る

③
教
育
資
金
と
し
て
費
消
後
、領
収
証
等
を
金
融

機
関
に
持
参
し
て
預
入
額
か
ら
払
い
出
し
を
受

け
る
必
要
が
あ
る

な
ど
が
挙
げ
ら
れ
ま
す
。

こ
の
た
め
、扶
養
義
務
の
履
行
と
し
て
そ
の
都
度

贈
与
す
る
、ま
た
は
年
間
１
１
０
万
円
以
下
の
暦
年

贈
与
を
継
続
し
て
行
う
な
ど
の
方
法
と
の
比
較
検

討
も
必
要
と
な
り
ま
す
が
、生
ま
れ
た
ば
か
り
の
孫

が
30
歳
に
な
る
ま
で
そ
の
都
度
贈
与
を
続
け
ら
れ

る
か
不
安
が
あ
る
方
に
と
って
は
有
効
な
贈
与
の
手

段
で
あ
る
と
も
い
え
ま
す
。

３
月
31
日
ま
で
と
残
り
期
間
は
短
い
で
す
が
、ご

検
討
の
価
値
は
あ
る
の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

要
注
意

78

お
知
ら
せ

今
回
、「
健
康
ク
リ
ニ
ッ
ク
」は

村
木
先
生
の
都
合
に
よ
り

休
載
と
さ
せ
て
い
た
だ
き
ま
し
た
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