
法
律
相
談

弁
護
士

松
本
裕
美
先
生

借
地
権
付
き
の
建
物
の
売
却

　
借
地
権
付
き
の
建
物
を

売
却
し
た
い
の
で
す
が
、地

主
さ
ん
が
承
諾
し
て
く
れ

ま
せ
ん
。こ
の
ま
ま
で
は
売

れ
な
い
の
で
し
ょ
う
か
。

　

賃
借
権
の
譲
渡
や
転
貸

は
、賃
貸
人
の
承
諾
を
要
し

ま
す
。賃
貸
人
の
承
諾
の
無

い
ま
ま
賃
借
権
の
譲
渡
や

転
貸
が
な
さ
れ
る
と
、賃
貸

人
は
契
約
解
除
が
可
能
と
な
り
ま
す（
民
法

６
１
２
条
）。し
か
し
、建
物
所
有
を
目
的
と

す
る
土
地
の
賃
貸
借
に
、こ
の
民
法
の
規
定

を
そ
の
ま
ま
適
用
す
る
と
、借
地
人
は
借
地

上
の
建
物
建
築
の
た
め
の
投
下
資
本
の
回

収
が
で
き
ま
せ
ん
。ま
た
、建
物
所
有
を
目

的
と
す
る
土
地
の
賃
貸
借
で
は
借
地
人
が

変
わ
っ
て
も
土
地
の
使
用
収
益
方
法
は
大

き
く
変
わ
ら
な
い
の
が
一
般
的
で
す
。こ
の

よ
う
な
背
景
か
ら
、借
地
借
家
法
19
条
は
、

当
該
借
地
権
譲
渡
に
よ
り
、地
主
で
あ
る
賃

貸
人
が
不
利
と
な
る
お
そ
れ
が
な
い
の
に

譲
渡
を
承
諾
し
な
い
場
合
に
は
、借
地
人
の

申
出
に
よ
り
、裁
判
所
が
地
主
の
承
諾
に
変

わ
る
許
可
を
与
え
る
こ
と
が
で
き
る
旨
規

定
し
て
い
ま
す
。

　

地
主
に
不
利
と
な
る
か
否
か
は
、借
地
権

の
譲
受
人
の
資
力
、借
地
の
利
用
状
況
の
変

化
、譲
受
人
の
人
的
信
頼
性
等
に
よ
り
判
断

さ
れ
ま
す
。地
代
を
支
払
う
資
力
が
な
い
、

借
地
に
土
壌
汚
染
を
生
じ
さ
せ
る
特
殊
な

事
情
が
あ
る
、暴
力
団
組
事
務
所
と
し
て
使

用
し
よ
う
と
し
て
い
る
、等
の
事
情
が
譲
受

人
に
あ
る
場
合
、こ
れ
は
地
主
に
不
利
と
な

る
借
地
権
譲
渡
に
他
な
り
ま
せ
ん
。

　

裁
判
所
は
当
該
借
地
権
の
譲
渡
が
、地
主

に
不
利
と
な
る
か
否
か
も
含
め
、当
該
借
地

権
の
残
存
期
間
、借
地
に
関
す
る
従
前
の
経

過
、借
地
権
の
譲
渡
を
必
要
と
す
る
事
情
そ

の
他
の
一
切
の
事
情
を
考
慮
し
て
地
主
の
承

諾
に
代
わ
る
許
可
を
す
る
か
否
か
を
判
断

し
ま
す
。ま
た
、当
事
者
間
の
利
益
の
衡
平

を
図
る
た
め
、必
要
に
応
じ
、地
代
の
増
額

や
借
地
権
の
存
続
期
間
の
延
長
、借
地
権
譲

渡
に
対
す
る
承
諾
料
等
の
財
産
上
の
給
付

を
付
随
し
て
命
じ
ま
す
。

　

他
方
で
、借
地
借
家
法
は
、地
主
に
、借
地

人
の
譲
渡
許
可
申
立
を
契
機
に
土
地
所
有

権
の
機
能
を
回
復
さ
せ
る
手
段
も
設
け
て

い
ま
す
。借
地
人
が
、借
地
権
譲
渡
の
許
可

の
裁
判
を
申
し
立
て
た
場
合
、地
主
は
、裁

判
所
が
定
め
た
期
間
内
で
あ
れ
ば
、自
ら
借

地
権
付
建
物
の
譲
渡
を
受
け
る
旨
の
申
し

立
て
が
可
能
と
さ
れ
て
い
る
の
で
す
。こ
の

よ
う
な
地
主
の
申
立
が
あ
っ
た
場
合
、裁
判

所
は
相
当
の
対
価
を
定
め
て
、地
主
へ
の
借

地
権
付
き
建
物
の
譲
渡
を
命
じ
る
こ
と
に

な
り
ま
す
。借
地
人
は
予
定
し
て
い
た
者
へ

の
借
地
権
譲
渡
は
で
き
な
く
な
り
ま
す
が
、

借
地
上
建
物
建
築
の
た
め
の
投
下
資
本
と

借
地
権
価
格
の
回
収
を
行
な
う
こ
と
が
で

き
る
の
で
す
。

　

相
談
者
に
お
か
れ
ま
し
て
は
、地
主
さ
ん

が
借
地
権
付
き
建
物
の
譲
渡
を
ど
う
し
て

も
承
諾
し
て
く
れ
な
い
場
合
や
、譲
渡
承
諾

料
に
折
り
合
い
が
つ
か
な
い
場
合
に
は
、裁

判
所
に
地
主
の
承
諾
に
代
わ
る
許
可
を
求

め
る
裁
判
を
申
し
立
て
て
み
て
く
だ
さ
い
。

医学博士　村木  宏要 先生

い
つ
ま
で
も
し
っ
か
り
歩
く
た
め
に
―
人
工
股
関
節
全
置
換
術
と
は
―

股
関
節
は
上
半
身
を
支
え
る
関
節
の

一
つ
で
あ
り
、
歩
く
時
に
は
体
重
の
３

〜
４
倍
も
の
負
荷
が
か
か
り
ま
す
。
外

傷
が
原
因
で
強
い
痛
み
が
続
き
、
日
常

生
活
に
大
き
な
支
障
が
あ
る
時
、
人
工

股
関
節
に
置
き
換
え
る
手
術
が
検
討
さ

れ
ま
す
。
最
近
で
は
予
定
通
り
手
術
が

進
め
ば
、
痛
み
は
短
期
間
で
軽
減
さ
れ
、

歩
行
機
能
の
改
善
に
大
き
な
効
果
が
あ

り
ま
す
。
多
く
の
場
合
、
術
後
１
〜
２

日
で
リ
ハ
ビ
リ
を
開
始
し
、
10
日
〜
２

週
間
後
に
は
退
院
で
き
て
い
ま
す
。

大
腿
骨
頚
部
骨
折
や
外
傷
に
よ
る
後

遺
症
な
ど
で
、
ダ
メ
ー
ジ
を
受
け
て
し

ま
っ
た
股
関
節
は
、
非
常
に
強
い
痛
み

を
伴
い
ま
す
。
こ
の
痛
み
を
早
急
に
取

り
除
け
ば
、
退
院
直
後
に
は
通
常
の
生

活
が
可
能
に
な
り
、
水
泳
、
サ
イ
ク
リ

ン
グ
、
ゴ
ル
フ
な
ど
も
可
能
で
す
。

☆
人
工
股
関
節
全
置
換
術
と
は

股
関
節
を
人
工
股
関
節
に
置
換
す
る

の
は
最
小
侵
襲
手
術
で
行
い
ま
す
。
従

来
の
人
工
関
節
手
術
は
、
執
刀
医
が
な

る
べ
く
良
い
視
野
を
確
保
す
る
た
め
に

大
き
く
切
開
し
て
、
15
〜
20
㎝
と
切
開

範
囲
が
広
く
、
関
節
を
支
え
る
筋
肉
に

ダ
メ
ー
ジ
を
与
え
て
し
ま
い
、
機
能
回

復
が
遅
れ
て
し
ま
う
と
い
う
難
点
が
あ

り
ま
し
た
。
最
近
は
、
従
来
の
½
〜
⅓  

程
度
の
約
7
〜
８
㎝
の
み
の
皮
膚
切
開

に
よ
り
筋
肉
へ
の
ダ
メ
ー
ジ
が
少
な
い

手
術
が
行
な
わ
れ
て
お
り
ま
す
。
こ
の

術
式
を
最
小
侵
襲
手
術
と
い
い
、
こ
の

術
式
に
よ
り
、
手
術
後
の
痛
み
や
筋
力

の
低
下
を
軽
減
す
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。

さ
ら
に
リ
ハ
ビ
リ
の
早
期
開
始
、
早
期

退
院
、
そ
し
て
早
期
社
会
復
帰
へ
と
繋

が
り
ま
す
。

☆
人
工
股
関
節
全
置
換
術(

Ｔ
Ｈ
Ａ)

に
は
２
種
類
あ
り
ま
す

⑴
最
も
多
く
行
わ
れ
て
い
る
の
が
患

者
さ
ん
の
体
位
を
横
向
き
に
し
て
、

股
関
節
の
後
ろ
側
か
ら
切
開
す
る

方
法
で
す
。
最
近
は
、
医
師
を
サ

ポ
ー
ト
す
る
ナ
ビ
ゲ
ー
シ
ョ
ン
、

さ
ら
に
ロ
ボ
ッ
ト
を
用
い
た
ロ

ボ
ッ
ト
支
援
手
術
が
増
え
て
い
ま

す
。

⑵
も
う
一
つ
の
方
法
は
患
者
さ
ん
の

体
位
を
仰
向
け
に
し
て
股
関
節
の

前
側
か
ら
切
開
す
る
方
法
で
す
。

後
ろ
側
か
ら
行
う
手
術
に
は
無
い

利
点
が
あ
り
ま
す
。
あ
お
む
け
に

な
っ
て
手
術
を
行
う
た
め
、
人
工

股
関
節
を
取
り
付
け
た
後
、
医
師

が
可
動
域
を
細
か
く
確
認
し
た
り
、

足
の
長
さ
を
微
調
節
で
き
る
点
、

ま
た
後
ろ
側
か
ら
行
う
手
術
と
は

異
な
り
大
腿
部
や
お
尻
の
筋
肉
を

切
ら
ず
、
筋
肉
と
筋
肉
の
間
か
ら

手
術
を
行
う
こ
と
が
で
き
ま
す
。

☆
人
工
股
関
節
全
置
換
術
後
の
リ
ハ
ビ
リ

術
後
、
早
く
か
ら
股
関
節
の
痛
み
は

無
く
な
り
ま
す
が
、
リ
ハ
ビ
リ
と
し
て

筋
力
ト
レ
ー
ニ
ン
グ
や
ス
ト
レ
ッ
チ
は

続
け
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。
運
動
を
継

続
す
る
こ
と
は
回
復
を
う
な
が
し
て
、

股
関
節
の
長
期
的
な
健
康
を
保
つ
た
め

に
非
常
に
重
要
で
す
。
筋
力
ト
レ
ー
ニ

ン
グ
を
行
っ
て
大
腿
部
や
お
尻
な
ど
の

筋
力
を
高
め
た
り
、
ス
ト
レ
ッ
チ
を

行
っ
て
股
関
節
の
柔
軟
性
や
可
動
域
を

維
持
す
る
こ
と
が
大
切
で
す
。
退
院
後

は
、
2
〜
３
ヵ
月
間
ほ
ど
通
院
し
て
リ

ハ
ビ
リ
を
行
い
、
日
常
生
活
へ
の
復
帰

を
め
ざ
し
ま
す
。
適
切
な
リ
ハ
ビ
リ
を

行
え
ば
以
前
の
生
活
を
取
り
戻
す
こ
と

が
期
待
で
き
ま
す
。

☆
Ｔ
Ｈ
Ａ
術
後
リ
ハ
ビ
リ
は
い
つ
か
ら
？

基
本
的
に
麻
酔
の
影
響
が
無
け
れ
ば

で
き
る
だ
け
早
期
に
リ
ハ
ビ
リ
を
開
始

す
べ
き
で
、
安
静
に
し
て
い
る
よ
り
も

筋
力
や
関
節
の
可
動
域
の
回
復
が
早
く

な
り
ま
す
。
た
だ
受
け
る
手
術
に
よ
っ

て
リ
ハ
ビ
リ
開
始
時
期
が
変
わ
り
ま
す
。

股
関
節
を
後
ろ
側
か
ら
切
開
す
る
手
術

で
は
臀
部
の
筋
肉
を
切
る
た
め
、
前
側

か
ら
切
開
す
る
手
術
に
比
べ
て
術
後
の

臀
部
筋
肉
の
痛
み
が
強
く
な
る
た
め
、

後
側
か
ら
切
開
す
る
手
術
は
リ
ハ
ビ
リ

を
開
始
す
る
時
期
が
遅
く
な
り
ま
す
。

☆
人
工
股
関
節
全
置
換
術
後
に
厄
介
な

避
け
る
べ
き
こ
と

前
側
か
ら
切
開
す
る
手
術
に
は
、
術

後
に
脱
臼
が
起
こ
る
リ
ス
ク
が
高
く
な

り
ま
す
。
と
に
か
く
、
術
後
の
脱
臼
を

避
け
る
こ
と
で
す
。「
脚
を
内
側
に
寄
せ

た
り
」「
ひ
ね
っ
た
り
す
る
」
動
き
は
脱

臼
の
リ
ス
ク
が
高
い
の
で
避
け
る
よ
う

に
し
ま
し
ょ
う
。
た
と
え
ば
、「
脚
を
組

む
」「
横
座
り
す
る
」「
膝
を
曲
げ
て
か

が
む
」、
等
は
避
け
る
べ
き
動
作
で
す
。

令和８年公示価格 税
務
相
談

税
理
士

吉
田
博
一
先
生

国
土
交
通
省
は
３
月
18
日
、令
和
８
年
の
公
示

価
格（
１
月
1
日
時
点
）を
公
表
し
ま
し
た
。

約
２
６
，０
０
０
地
点
あ
る
標
準
地
の
変
動
率
は

前
年
比
＋
２
．８
％
と
な
り
５
年
連
続
で
上
昇
と
な

り
ま
し
た
。こ
の
上
昇
率
は
昨
年
の
＋
２
．７
％
を
上

回
り
、バ
ブ
ル
崩
壊
の
１
９
９
２
年
以
降
最
大
と
な
っ

て
い
ま
す
。

地
方
圏
で
は
札
幌
、仙
台
、広
島
、福
岡
で
12
年

連
続
上
昇
と
な
り
、そ
の
他
の
都
市
圏
で
も
３
年

連
続
の
上
昇
と
な
って
い
ま
す
。

上
昇
率
の
高
か
っ
た
標
準
地
は
左
表
の
と
お
り

で
す
。

上
位
10
地
点
の
内
、東
京
都
を
除
け
ば
北
海

道
、長
野
県
、熊
本
県
が
上
位
を
占
め
て
い
ま
す
。

こ
れ
ら
は
昨
年
同
様
の
顔
ぶ
れ
と
な
り
ま
し
た
が
、

地
方
圏
に
お
け
る
上
昇
率
は
や
や
縮
小
し
、こ
れ
ま

で
の
勢
い
に
落
ち
着
き
が
見
え
始
め
ま
し
た
。

近
畿
圏
で
は
、11
位
に
大
阪
市
中
央
区
道
頓
堀

が
入
り
、そ
の
上
昇
率
は
25
．０
％
と
な
っ
て
い
ま

す
。こ
こ
数
年
、大
阪
市
北
区
が
近
畿
圏
で
の
ト
ッ

プ
で
し
た
が
、道
頓
堀
周
辺
が
コ
ロ
ナ
前
の
価
格
に

戻
って
い
き
ま
し
た
。

そ
の
他
25
位
に
京
都
市
南
区
東
九
条
が
位
置
し

て
い
ま
す
。

ち
な
み
に
兵
庫
県
で
は
昨
年
、城
崎
温
泉
付
近

が
約
20
％
の
上
昇
率
と
な
り
県
内
ト
ッ
プ
で
し
た

が
、本
年
は
神
戸
市
東
灘
区
深
江
浜
町
、東
灘
区

住
吉
浜
町
、東
灘
区
魚
崎
浜
町
が
ト
ッ
プ
３
と
な
り

ま
し
た
。

首
都
圏（
特
に
東
京
都
）と
近
畿
圏
の
地
価
は
昨

年
か
ら
更
に
大
き
く
乖
離
し
て
し
ま
い
ま
し
た
。

平
成
３
年
公
示
価
格
で
は
、東
京
都
中
央
区

（
全
国
最
高
地
）が
１
㎡
当
り
３
，８
５
０
万
円
、大

阪
市
北
区（
全
国
４
位
）が
３
，５
０
０
万
円
、神
戸

市
中
央
区
が
１
㎡
当
り
２
，８
６
０
万
円（
全
国
16

位
）で
し
た
。

こ
れ
が
令
和
８
年
公
示
価
格
で
は
、東
京
都
中

央
区（
全
国
最
高
地
、15
位
ま
で
す
べ
て
東
京
都
）

が
１
㎡
当
り
６
，７
１
０
万
円
、大
阪
市
中
央
区（
全

国
16
位
）が
２
，５
０
０
万
円
、神
戸
市
中
央
区（
全

国
１
０
０
位
）が
１
㎡
当
り
８
０
０
万
円
と
な
って
い

ま
す
。

昨
年
と
同
じ
よ
う
な
内
容
に
な
って
し
ま
い
ま
し

た
が
、東
京
と
関
西
圏
の
差
は
ま
だ
ま
だ
広
が
り

そ
う
で
す
。

【公示価格】　地価上昇率ランキング　令和８年
順位 都道府県 所在地 公示価格 上昇率
1 北海道 千歳市千代田町5‒1‒8 245,000円 44.1%
2 北海道 千歳市錦町2‒10‒3 144,000円 38.5%
3 長野県 北安曇郡白馬村北城4093‒2 40,300円 35.2%
4 北海道 千歳市幸町3‒19‒2 172,000円 34.4%
5 長野県 北安曇郡白馬村北城827‒36 27,400円 33.0%
6 北海道 富良野市北の峰町4777‒33 84,500円 30.0%
7 東京都 渋谷区桜丘町15番6外 4,450,000円 29.0%
8 東京都 台東区浅草1‒16‒14 9,150,000円 27.6%
9 熊本県 菊池郡大津町杉水3327‒1 50,400円 26.0%
10 東京都 台東区西浅草2‒66‒2 3,230,000円 25.2%

4
月
1
日
、阪
神
相
互
グ
ル
ー
プ
の
入
社
式
を
執
り
行
い

ま
し
た
。本
年
度
は
、阪
神
相
互
株
式
会
社
に
2
名
の
新
入
社

員
を
迎
え
る
こ
と
が
で
き
ま
し
た
。新
た
な
環
境
に
対
す
る

不
安
や
緊
張
を
抱
え
な
が
ら
も
、新
生
活
の
第
一
歩
を
力
強

く
踏
み
出
し
ま
し
た
。当
日
は
あ
い
に
く
の
雨
模
様
と
な
り
、

桜
と
と
も
に
傘
の
花
も
開
く
一
日
と
な
り
ま
し
た
が
、新
入

社
員
の
胸
の
内
は
希
望
で
晴
れ
渡
っ
て
い
た
こ
と
で
し
ょ
う
。

こ
れ
か
ら
阪
神
相
互
グ
ル
ー
プ
の
一
員
と
し
て
成
長
し
て
い

く
こ
と
を
期
待
し
て
お
り
ま
す
。

今
後
と
も
社
員
一
丸
と
な
り
、お
客
様
の
お
役
に
立
て
る
よ

う
、誠
心
誠
意
取
り
組
ん
で
ま
い
り
ま
す
の
で
、引
き
続
き
よ

ろ
し
く
お
願
い
申
し
上
げ
ま
す
。
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